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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

FwO

urcend akciondiim spoleénosti FINPEN a.s.,

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené uletni zavérky spoleénosti FINPEN a.s., s¢ sidlem
Dvofékova 819/21b, Prerov I-Mésto, PSC 750 02, IC: 440 04 401, sestavené na zdklade
eskych uletnich pfedpist, kterd se sklada z rozvahy k 31.12.2020 a vykazu zisku a ztrity za
rok konéici 31. 12. 2020. RovnéZ tak byl proveden audit piilohy této Uletni zavérky, kterd
obsahuje popis pouZitych podstatnych Getnich metod a dali vysvétlujici informace. Udaje o
spoletnosti FINPEN a.s. jsou uvedeny v tivodni ¢asti pfilohy této udetni zavérky.

Podle naleho nizoru uleini zdvérka poddvd vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spolecnosti FINPEN a.s. k 31, 12. 2020, ndkladii, vinosit a vysledku jejiho hospodateni za
rok koncici 31. 12. 2020 v souladu s Ceskymi aéetnimi piedpisy.

Ziklad pro vﬁrok

Audit jsme provedli v souladu se zikonem o auditorech a standardy Komory auditort
Ceské repubhky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit p¥tpadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Odpov&dnost auditora stanovend tdmito
piedpisy je podrobné&ji popsina v oddilu ,,Odpovédnost auditora za audit udetni zavérky“, V
souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditori Ceské
republiky jsme na spole¢nosti FINPEN a.s., (dale jiZ jen ,,Spoletnost), nezavisli a sphnili
jsme i dal3i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivame se, e dikazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadieni
nadeho vyroku.

Ostatni informace uvedend ve vroéni zprdavé

Ostatnimi informaceimi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace
uvedené ve vyrodni zpravé mimo Ofetni zavérku a zpravu auditora. Za ostaini informace
odpovida spravni rada Spoletnosti.

Vyrok auditora k 1Cetni zdvérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je viak
soucasti povinnosti auditora souvisejicich s ovéfenim Gcetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s uletni zdvérkou &i se znalostmi auditora o Gletni jednotce ziskanymi b&hem
ovéfovani ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialng)
nespravneé. Takeé posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se
rozumi, zda ostatni informace spliiuji poZadavky pravnich pfedpisi na formalni néleZitosti a
postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (matertality), tj. zda pfipadné
nedodrZeni uvedenych poZadavkli by bylo zplsobilé ovlivnit dsudek &inény na zaklads
ostatnich informaci.

Na zaklad¢ provedenych postupl, do miry, jiz dokdZeme posoudit, uvadime, Ze

ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v U&etni
ziverce, jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Géetni zavérkou a
ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zadkladé poznatkl a povédomi o Spoletnosti, k nimZ jsme
dospéli pii provadéni audifu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné
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nespravnosti, V ramci uvedenych postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné
vyznamne (materialni) vécné nespravnosti negjistili.

Odpovédnost pFedstavenstva a dozordi rady za Géetni zavérku

Pfedstavenstvo Spolednosti odpovida za sestaveni udetni zavérky podavajici vémy a
poctivy obraz v souladu s Ceskymi Ucetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém,
ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Gdetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

P¥i sestavovani (detni zavérky je pfedstavenstvo Spole&nosti povinno posoudit, zda je
Spolecnost schopna nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze udetni zavérky
zaleZitosti tykajici se jejiho nepfetrZitého trvani a pouZiti pfedpokladu neptetrZitého trvani pii
sestaveni I¢etni zavérky, s vyjimkou pfipadi, kdy je planovano ukondeni jeji Cinnosti, resp.
kdy nema jinou realnou moZnost, neZ tak uéinit.

Za dohled nad procesem tidetniho vykaznictvi ve Spole&nosti zodpovida dozoréi rada.

Odpovédnost anditora za audit iiéetni zdvérky

Ukolem auditora je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Gletni zavérka jako celek neobsahuje
vyzanamnou (materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu
auditora obsahujici vyrok. Piim&fend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicmén& neni zarukou,
Ze audit provedeny v souladu s vy¥e uvedenymi pfedpisy ve viech piipadech v tdetni zavérce
odhali ptipadnou existujici v¥znamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v diisledku podvodil nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materialni), pokud lze realngd
piedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uZivatelé G¢etni zavérky na jejim zakladé piijmoun.

P¥i provadéni auditu v souladu s vyd¥e uvedenymi pfedpisy je povinnosti auditora
uplatfiovat béhem celého auditu odborny Gsudek a zachovévat profesni skepticismus. Dale je
povinnosti auditora:

Identifikovat a vyhodnotit rizika v§znamné (materidlni) nespravnosti Uéetni zivérky
zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato
rizika a ziskat dostatefné a vhodné diikazni informace, abych na jejich zikladg mohl vyjadyit
vyrok. Riziko, Ze neodhalim vyznamnou (materidlni) nespravnost, k ni¥ doslo v disledku
podvodu, je v&tdi neZ riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti zplsobené
chybou, protoze soutasti podvodu mohou byt tajné dohody, falsovani, Gmyslnd opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchéazeni vnitinich kontrol.

Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolenosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abych mohl navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abych mohl vyjadfit ndzor na i&innost vnitfniho kontrolniho systénmu.

Posoudit vhodnost pouZitych Géetnich pravidel, pfiméfenost provedenych éetnich odhadi a
informace, které v této souvislosti statutarni fedite]l Spole¢nosti uvedl v piiloze uéetni
zavérky.

Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepietrZitého trvani pii sestaveni udetni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikkazni informace existuje vyznamna
(materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Spolednosti trvat nepietrzitd. Jestlize dojdu k zavéru, Ze takova
vyznamné (materialni) nejistota existuje, je na$i povinnosti upozornit ve zpravé auditora na
informace uvedené v této souvislosti v pifloze i¢etni zavérky a pokud tyto informace nejsou
dostatecné, vyjadiit modifikovany vyrok, Zavéry auditora tykajici se schopnosti Spole&nosti
trvat nepietrzité vychazeji z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data vydéani zpravy






auditora. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spoleénost ztrati
schopnost trvat nepfetrzité.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ti€etni zavérky, véetné pfilohy a dale to, zda
udetni zavérka zobrazuje podkiadové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Povinnosti auditora je informovat pfedstavenstvo a dozoréi radu Spole¢nosti mimo
jiné o planovaném rozsahu a nadasovani auditu a o vyznamnych zji$ténich, ktera jsme v jeho
pribéhu uéinili, vetné zjisténych vyznamnych nedostatkll ve vnitinim kontrolnim systemu.

AUDIT MORAVA s.r.0.
Miloticka 458/14

15521 Praha 5
Auditorska spo]ecnost

Ing. Pavel Halamicek, Ph.D., /
Clen Komory auditorti Ceské republlky, opravnéni KACR

V Praze dne 11.6. 2021






Rozvaha podle PElohy €. 1
vyhlasky &. 500/2002 Sh.

ROZVAHA

v plném rozsahu

Ugetni jednotka dorugi

ucetni zavérku soudasnd
s doruéenim daficvého pfiznan!
za dan z pifjm0

ke dni 31.12.2020
{v celych tisicich KE)

Obchedni firma nebo jiny ndzev uéetni jednotky

FINPEN a.s.

Sidlo nebo bydlisté O&etni jednotky
a misto podnikani, li§i-li se od bydli§ié

Dvofakova 21/b

1 x pfislusnému finanénimu Prerov 2
UFadu Rok | Mésic [ 750 02
2020 44004401
. . éiS v . u B . . o .
Oznadeni AKTIVA Fad Bé&zné udetni abdobi Minulé G¢. cbdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM SoudetA. azD. | 1 50 291 8115 42 178 50 510
A Pohiedévky za upsany zakladni kapital 2
B. Stala aktiva Scuéet Bl azB.I. | 3 13 304 13 304 12874
B.1. Dlouhodoby nehmotny majetek Souget 1.1, aZ 1.5. | 4 10 10 10
B.I.1. Nehmotné vysledky vyvoje 5
B.1.2. Ocenitelna prava 6 10 10 10
B.l.2.1. Software 7
B.12.2. Ostatni ocenitelnd prava 8 10 10 10
B.I.3, Goodwill 5]
B.l4. Ostatni diouhodoiby nehmotny majetek 10
B.l5 Poskytnuté zalohy na dl. nehmotny majetek 11
a nedokongeny dl. nehmotny majetek
B.L5.1. Poskytnuté zdlohy na dlcuhodoby nehmotny 12
majetek
B.l.5.2. Nedokonéeny dlouhodeby nehmotny majetek 13
B.II Clouhodeby hmotny majetek  Soudet 1.1, a2 11.5. | 14
B.IL1. Pozemky a stavby 15
B.IL.1.1. Pozemky 18
B.1.1.2. Stavby 17
B.l.2. Hmotné movité véci a jejich scubory 18
B.I3. Ocefovact rozdii k nabytému majetku 19
B.Il.4, Ostatni dlouhodeby hmotny majetek 20
B.1.4.1. Péstitelské celky trvalych porostil 21
B.I[.4.2. Dospéla zvifata a jejich skupiny 22
B.I1.4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23
B.I1.5. Poskytnuté zalohy na dl. hmothy majetek 24
a nedokonéeny dl. hmothy majetek
B.IL5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhedoby hmotny majetek | 25
B.{1.5.2. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 26
B.II. Dlouhodoby finanéni majetek Soudet N1, aZ N7, | 27 13 294 13294 12 864
B.IIL1. Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 28
B.IlL2. ZapUjéky a Ovéry — ovladana nebo ovladajici osoba | 29
B.11.3. Podily — podstatny vliv 30




Oznadeni

Gis.

Bézné Uéetni obdobi

Minulé G&. obdobi

AKTIVA fad.
Brutto Korekee Netto Netto
a b c 1 2 3 4

B.1ll.4, Zapljcky a dvéry ~ podstatny vliv 3
B.II.5. Ostatni dlouhodobé cenné papliry a podily 32 49 49 62
B.IN.6. Zapljeky a Uvéry ~ ostatni 33
B.III7. QOstatni dlouhodoby finanéni majetek 34 13 245 13 245 12 802
B.I.7.1. Jiny dlouhodoby finanénl majetek 35 13 245 13 245 12 802
B.IL.7.2. Poskytnuté zalohy na dicuhodoby finanéni majetek | 36
C. Obé&zna aktiva Soutet C.l. a2 C.IV. | 37 36 086 8115 28 871 37 638
C.l. Zésohy Scutet |.1. a2z 1.5. | 38
C.1.1. Material 39
clz Nedokonéena vyroba a polotovary 40
C.L3. Vyrobky a zbozi 41
C.1.3.1. Vyrobky 42
C.l3.2, ZboZi 43
C.l4. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 44
C.L5. Poskytnuté zaiohy na zascby 45
C.IL. Pohladavky Soudet [1.1. a2 11.3. | 48 36 790 8115 28675 37 487
C.I.1. Dlouhodobé pohledavky A7
C.l1.1 Pohledavky z obchodnich vztahd 48
C.l.1.2, Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba A9
CIL.1.3. Pohledavky - podstatny viiv 50
C.I.1.4, OdloZena dafiova pohledavka 51
C.IL.1.5. Pohledévky — ostatni 52
C..1.5.1. | Pohledavky za spoletniky 53
C.1.1.5.2. | Dlouhodobé poskytnute zalohy 54
C.i1.1.5.3. | Dohadné Géty aktival 55
C.lL.1.5.4. | Jiné pohledavky 56
C.l.2. Kratkodobé pohledavky 57 36 790 8 115 28 675 37 487
c.l.2.1. Pohledavky z obchodnlch vztahi 58 31 857 8 115 23742 29178
c.n.22. Pohledavky — ovladana nebo ovlédajici osoba 59 3741 3741 7 070
C.l.2.3. Pohledavky - podstatny viiv 60
C.lL2.4. Pohledavky — ostatni 61 1192 1192 1239
C.IL2.4.1. | Pohledavky za spolecniky 62
C.1.2.4.2. | Socidlni zabezpedeni a zdravotni pojidt&ni 63
C.1.2.4.3. | Stat - daiové pohledavky 84 80
C..2.4.4. | Kratkodobé poskytnuté zalohy 85 50 50 17
C.1.2.4.5. | Dohadné uéty aktivni &6 8 8 8
C..2.4.6. | Jiné pohiedavky 67 1134 1134 1134
C.I.3. Casové rozliden aktiv 144




Oznaden AKTIVA f;g B&2né udetni obdobi Minulé G&. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto :

a b c 1 2 3 4

CI.31. | Naklady pFitich obdobi 145 .

C.L3.2. Komplexni naklady pfistich obdobi 146 ;

C.I.3.3. Piijmy piistich obdobi 147

C.II. Kratkodoby finanéni majetek Soudet lIl.1. az 111.2. | 88

C.1n.1. Podlly — ovladana nebo ovladajic! osoba 69

C.l.2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 70

C.v. Penézni prostfedky Scudet IV.1. a2 V.2, [ 71 198 196 149

C.IV.1. Penézni prostfedky v pokladng 72 20 20 19

CIvz2, Penézn prostfedky na tétech 73 176 176 130

D. Casové rozligeni aktiv Soudet D.1.a2D.3. | 74 1 1

D.1. Naklady pfistich obdabi 75 1 1

D.2. Komplexni naklady pflétich obdeobi 78

D.3. Pfijmy pFistich obdobi 77




Oznagen PASIVA .| atetnin oo dcotnim ahdon)
a b c 5 6

PASIVA CELKEM SoutetA.azD,| 78 42176 50 510

A Vlastni kapital SecutetAl a2 AVI.| 79 40 041 38 815

Al Zakladni kapital Sougetl1. az1.3.| 80 10 510 10 510

Al Zakladnl kapital 81 10510 10 510

Al2 Viastn podily (- 82

A3 Zmény zakladniho kapitalu 83

Al AZio a kapitalové fondy Soucet i1, az 1.2, | 84 46 46

AL AZio 85

AllZ, Kapitalové fondy 86 46 46

All21. Ostatni kapitalové fondy 87 46 46

Alr22 Ocerlovaci rozdily z pfecenéni majetku a zdvazkl {(+/-) aa

Alt2.3. Ocefovact rozdily z pfecenéni pii pfeménach obchadnich kerporaci (+/-) 89

All2.4. Rozdlly z pfemén obchodnich korporaci (+/-) g0

All25. Rozdily z ocenéni pii pfeméndch obchodnich karporaci {+/-) g1

Al Fondy ze zisku Souget 1.1, a2 Il.2.| 92 2151 2151

AT Ostatnl rezervnf fondy 93 2151 2151

A2, Statutarni a ostatni fondy 94

AV, Vysledek hospodafeni minulych let {+/-) Soutet IV.1. aZz IV.2.| 95 26 109 25294

AT, Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/+) 96 26 109 25 204

A2, Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) a8

AN Vysledek hospodafeni b&zného Uéetniho cbdabi (+/-) 99 1225 814

AN Rozhodnuto o zalohevé vyplaté podilu na zisku (-} 100

B. +C. Cizi zdroje Soucet B. + C. | 101 2135 11 6958

B. Rezervy Soutet B.1. a2 B.4.| 102

B.1. Rezerva na dichody a podobné zévaziy 103

B.2. Rezerva na dai z pfijmi 104

B.3. Rezervy pedle zvlastnich pravnich pfedpist 105

B.4. Ostatni rezervy 106




. Cis Stav v héZném Stav v minulém
Oznateni PASIVA Fad.|  Getnim obdobi Ugetnim obdobi
a b c 5 6
C. Zavazky Soucet C.I. aZ C.III. | 107 2135 11 695
C.l. Dlouhodobé zavazky Scoudet 1.1, a2 1.9, | 108
C.l1. Vydané diuhopisy 109
C.L11. Vyménitelné diuhopisy 110
Cl1.2, Ostatni dluhopisy 11
clz. Zavazky k uvérovym institucim 112
C.1.3. Dlouhodobé pfijate zalohy 113
C.l4. Zavazky z obchodnich vztah(l 114
C.1.5. Dlouhodobé sménky k Uhradé 115
C.1.6. Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 116
C.lL7. Zavazky - podstatny viiv 17
C.1.8. Odlozeny dafovy zavazek 118
cle. Zavazky — cstatni 119
C.1.9.1. Zavazky ke spole&nikiim 120
c.le.z Dohadné Uéty pasivni 121
C.1.9.3. Jing zavazky 122
C.I. Kratkodobé zavazky Soucet H.1. aZ I1.8.| 123 2135 11 695
C.AL1. Vydané divhopisy 124
C.l1.1. Vyménitelné diuhoplsy 125
C.ll.1.2. Ostaini dluhopisy 126
C.L.2. Zavazky k averovym institucim 127
C.I.3. Kratkedobé pfijate zdlohy 128
C.l1.4, Zavazky z obchodnich vztahl 129 1271 11 580
C.I.5. Kratkodobé sménky k Ohradé 130
C.l.8. Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 131 803
C.L7. Zévazky ~ podstatny vliv 132
C.1.8, Zavazky ostatni 133 261 115
cl.8.1. Zdavazky ke spolecnikdm 134
C.1.8.2. Kratkodobé finan&ni vypomoci 135
C.1.8.3. Zavazky k zaméstnancum 136 43 51
C.l.8.4, Zavazky ze socialniho zabezpedeni a zdravetniho poji§téni 137 M i
C.11.8.5. Stat - dafhové zavazky a dotace 138 160 [}
C..8.6. Dohadné Uéty pasivni 139 13 10
Cl.87. Jiné zdvazky 140 34 34




L gis. Stav v b&dZném Stav v minulém
Oznateni PASIVA fad.|  U&etnim obdobi tgetnim obdobi
a b c 5 6

C.I Casové rozlieni pasiv Soucet 1111, aZ 1I1.2. | 148

C L1, Vydaje pfistich obdobi 149

C.n.2, Vynosy piftétich obdobi 150

D. Casové rozli$eni pasiv Souget D.1. az D.2. | 141

D.1. Vydaje piistich obdobt 142

D.2. Vynosy pfistich obdoki 143

Sestaveno dne: 31.056.2021 Podpisovy zdznam statutamiho organu Udetni jednotky

nebe podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je uéetni jednotibpu

|
Pravni forma ugetnf jednotky Piedmet podnikani Pozn.: J




Vykaz zisku a ztraty ve druhovém Obchodni firma nebe jiny nazev Udetni jednotky
Slenéni podle Pfilohy &. 2

vyhlasky & 500/2002 Sb. VYKAZ ZISKU A ZTRATY FINPEN a.s.

v piném rozsahu
Uetnl jednotka dorudl Sidlo nebo bydlistd déetni jednotky
OZetnl zdvérku soutasné ke dni 31.12.2020 a misto podnikani, lisi-li se od bydli$té

s doruéenim dafového piiznani

za daf z pHimi {v celych tisicich K&)

Dvofakova 21/b

1 x pfistusnému finanénimu Pferov 2
dadu Rok | Mésic IC 750 02
2020 44004401
Oznageni TEXT rcv;l';»LO Skutetnost v tgetnim obdobi
béZném minuiém
a b c 1 2
l. Trzby z prodeje vyrobkl a sluzeb 1
H. Trzby za prodej zbozi 2 154
A. Vykonova spotfeba Soucdet A1, a2A3, | 3 598 721
A. 1. | Naklady vynalozené na prodané zhozi 4 150
A2 Spotieba materiélu a energie 5 28 23
A 3. | Sluzby 6 572 548
B. Zmena stavu zasob vlastn{ éinnosti (+/-) 7
C. Aktivace {-) 8
D. Osobni naklady SoudetD1.azD.2. | 9 817 650
D 1 Mzdové naklady 10 718 511
D. 2. | Naklady na socialni zabezpeden|, zdravotnl poji§téni a ostatni naklady " 99 139
0. 2.1 Naklady na socialni zabezpedeni a zdravotnl pojidténi 12 80 121
L. 22! Ostatni nakiady 13 19 18
E, Upravy hodnet v provozni oblasti SouéetE.1. a2 E.3. | 14 -3 -1 181
E. 1. Upravy hodnet dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15
E. 1.1.{ - Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — trvalé 16
E. 1.2 - Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — dodasné 17
E. 2. | Upravy hodnot zdsob 18
E. 3. | Upravy hodnot pohledavek 19 -3 -1 181
M1l Ostatni provozni vynosy Souget Il.1. az 113, | 20 5002 11 240
IIl. 1. | TrZby z prodaného dlouhodobeho majetku 21
IH. 2. | Trzby z prodaného materialu 22
. 3. | Jiné provozni vynosy 23 59002 11 240
F. Ostatnl provozni naklady Soudet F1.azF.5. | 24 4 329 11 503
F. 1. | Zustatkové cena prodanéhe dleuhodobého majetku 25
F. 2. Prodany material 26
F, 3. | Dang apoplatky 27 3 243
F. 4. | Rezervy v provozni oblasti a kemplexni naklady pfigtich obdobi 28
F. 5 | Jiné provazni naklady 29 4326 11 260
* Provozni vysledek hospodafeni (+/-) L+ll.-A-B.-C.-D.-E.+lll.-F. | 30 181 -299




¢islo s e i
Oznadeni TEXT ik Skuteénost v U&etnim obdobi
bé&zZném minulém
a b c 1 2
V. Vynosy z dlouhodobéhe finanéniho majetku — podily Souget M1, a2 V.2, | 31 1
V1 Vynosy z podilll — oviadana nebo ovladajicl osoba 32
v. 2. Ostatni vynosy z podiil 33 1
G. Néklady vynaloZené na prodané podily 34
Vynosy z ostatniho dlouhedobéhe finanéniho majetku Soudet V1. az V.2, | 35
1. Vynosy z ostatntho dlouhodobéhe finanéniho majetku — ovladana nebo 36
ovladajici osoba
V.2 Ostatni vynasy z ostatnfho dlouhodobého finanéniho majetku 37
H. Naklady souvisejici 3 ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38
VI, Vynosové Uroky a podobné vynosy Soudet VI.1. a2 V]2, | 39 1317 1 529
VI 1. | Vynosové Uroky a podobng vynosy — ovlddand nebo oviadajici osoba 40 264 496
VI, 2. | Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 41 1053 1033
I Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42
J. Nakladové Uroky a podobné naklady Soudet J.1. a2 J.2, | 43 376 60
Joo1 Nakladové Uroky a podebné naklady — eviddana nebo oviadajicl osoba 44 145 11
J 2. Ostatni nakladové droky a podobné naklady 45 231 49
VI, Ostatni finanénl vynosy 46 438 5
K. Ostatni finangn{ naklady 47 26 143
* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) . -G. + V. «H 4+ VI -1.-J. +VIl. -K. | 48 1353 1332
> Vysladek hospodafeni pfed zdanénim (+/-} *(F30)+*(F. 48) | 49 1514 1033
L. Dan z pHjml Soutet L.1. azL.2. | 50 289 219
L1 Dan z pfjmi splatna 51 289 219
L 2. Dani z pfjmi odlozend (+/-) 52
** Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-} *(f.49) - L. | 53 1225 814
M. Ptevod podilu na vysledku hospedafent spolednikim (+/-) 54
i Vysledek hospodareni *(f.B83)-M. | 55 12256 814
za Udatni ohdobi {+/-)
* Cisty obrat za Uéetni obdobl E+IL+ L+ IV £V + VL +VIL | 56 7 857 12 929
b
Sestaveno dne: 31.05.2021 Podpisovy zaznam statutarniho organu Géetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzjcké oscby, kterd je Uéetni Jednotkou
h/\‘\
Pravnf forma uéetni jednotky Predmét podnikani Pozn.:
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Priloha k ucetni zavérce ke dni 31. prosince 2020

Pfiloha je zpracovdna v souladu s Vyhladkou 500/2002 Sb. Ve znéni pozdéjsich predpist, kterym se stanovi
ohsah Ugetnf zavérky pro podnikatele. Udaje pFilohy vychazeji z Géetnich pisemnosti Géetn{ jednotky (Ggetni
doklady, udetni knihy a ostatni Géetni plsemnosti} a z dalich podklad(, které md Gfetni jednotka

k dispozici. Hodnotové Gdaje jsou vykazany v celych tisicich K&, pokud neni uvedeno jinak.

A. Obecné ldaje

1. Popis Ucetni jednotky ( § 39 odst. 1 Vyhldiky )

Obchodni firma: FINPEN a. s.

Sidlo: Pferov - Pferov | - Mésto, Dvofakova 819/21b, PSC 750 02

Prévni forma: akciova spoleCnosti

ICO: 44004401

DIE: CZ 44004401

Rozvahovy den: 31.12.2020

Datum sestaveni u¢etni zavérky: 7.5.2020

Rozhodujici pfedméty ¢innosti: vyroba, obchod a sluZby neuvedené v piilohach €. 1 a 3 Zivnostenského zakona,

nakup a prodej pohledavek, finangni &innost, poskytovani nebo zprostredkovani spotfebitelského avéru.
Datum vzniku spole€nosti: 13. 11. 1991, jako investiénl fond s obchodnim jménem EFEKTAFOND, a. s.

Organizacni struktura spolecnosti nebyla stanovena z divodu malého poftu zaméstnanci.

Papis zmén v r. 2020 v obchodnim rejstiiku:

V roce 2020 nedodlo k Zddnym zménam v obchodnim rejstfiku. Clenem dozorél rady je p. Michal Pivoda.

Clenem predstavenstva je stale Ing. Milan Novotny.

Osoby podilejici se na zakladnim kapitalu Géetni jednotky vice nez 20%:

Jméno fyzické osoby, nazev

Sledované Géetn{

Minulé aéetni obdobi

S ol obdobf
pravnické osoby Bydlisté, sfdlo
Podil tj. % Podil ti. %
FRANCO DE POISD'EAU & CIE Praha 7, Troja, Trojska ¢.or. 116 R o i o
akciova spoleénost ¢.p. 629, PSC 171 00 7762 tis. 73,85%, 77621is. 73,85%
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Clenové statutarnich a dozor&ich organii k rozvahovému dni:

Jméne a pfijmeni Funkce:
Ing. Milan Novotny len pfedstavenstva
Michal Pivoda ¢len dozoréi rady

I vr

Spole&nost nema #adnou majetkovou & smluvni spoludcast v jinych (dcefinych) spoleénostech,

2. Zaméstnanci spoleénosti, osobni naklady { § 39 odst. 3 Vyhidsky )

Zamastnanci Z toho fidicich
spolecnosti celkem pracovnikl

Zaméstnanci spoleénosti vietné fidicich pracovniki B&inéd Minulé Béinéd Minulé

uéetni téetni GEetni Géetni

obdobi | obdobi | obdobi | obdobi
Primérny piepoéteny podet zaméstnanc( 2 2 0 0
Mzdové ndklady 718tis.| 511tis. 0 0
Odmény &lenlim statutdrnich a dozorcich orgdnl spolegnosti 0 0 0 0
Naklady na socidlni zabezpedenl a zdravotni pojisténi 80 tis. 121 tis. 0 0
Ostatni socialni naklady 19 tis. 18 tis. 0 0
Osobni naklady celkem 817 tis. | 650 tis. 0 0

V roce 2020 nebyly vyplaceny Zddné odmeény, ¢i jind plnéni ¢lenlim statutarnich organ(.
3. Poskytnuta pen&Zitd & jina plnéni ( § 39 odst. 4 Vyhldiky )

Vy$e penéiniho a naturalniho plnéni stévajicim éleniim organi

V roce 2020 nebylo poskytnuto penéini a naturalni pinéni stavajicim ¢lendim statutarnich organd.

B. PouZivané uéetni metody, obecné Géetni zasady a zplsoby acefovini

PFedpokladana Ucetni zavérka spole€nosti byla zpracovana v souladu se zakonern o Uéetnictvi a

na zaklad® vyhlagky 500/2002 Sh.

1. Zphsoby ocenéni a odepisovani majetku

1.1  Vroce 2020 nedoslo k zddnym zménam ve zplsobech ocefovani rajetku, postupech

uctovani a zplsohech odepisovani.
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1.2 Zpusobh ocenéni:

- dlouhodoby a kratkodaoby finanénl majetek (zejména cenné papiry a majetkové (lasti):
vsouladu s § 25 a 27 zakona &. 563/91 Sh. o G&etnictvi
- na Uétech 069 tcetni jednotka eviduje diouhodobé poskytnuté pljcky.

13

P¥i pfepoétech zahraniéni mény na K& byl poutit denni kurz vyhlafovany CNB.

Aktiva i pasiva v cizich mé&néch vykdzana k rozvahovému dni byla pfepo¢tena kursem CNB

plathym k rozvahovému dni.

1.4 Vroce 2020 nebyly tvoFeny opravné poloZky k pohledavkdm.

2. Zplsoby korekci ocefovani aktiv

2.1. Opravné polozky k pohledavkam

Minulé véetni obdobi r. 2019 Béiné Gdetni obdobi r. 2020
Opravné polotky ki pzrﬂzti:::z:('ni Tvorba Zagtovani fz:::mgc pzrs:'t,:fz:l:“ Tvorba Zuétovani rzoiit: :zl\:\,?
den den
- dlouhodobému majetku 0 0 0 a 0 0 0 0
- zasobam 0 0 0 0 0 0 0 0
- finan&nimu majetku 0 0 0 ¢] 0 0 0 0
- pohledavkam - zakonné 6 085 tis. 105 tis. 571 tis. 5619 tis. 5619 tis. 0 tis. 4 tis. 5 615 tis.
- pohleddvkam - ostatn{ 3 215 tis. 0 tis. 715 tis. 2 500 tis. 2 500 tis. 0 tis. 0 tis. 2 500 tis.
Celkem 9 300 tis, 105 tis. 1286tis.| 8119 tis. 8 119 tis. 0 tis. 4tis.| 8115tis.

2.2. Uetni jednotka precefuje kratkodoby finan&ni majetek (cenné papiry k obchodovéni) vysledkovou
metodou.

C. Dopliujici udaje k Rozvaze a k Viykazu ziski a ztrat

1. PoloZky vyznamné pro hodnoceni majetkové a finanéni situace Géetni jednotky

1.1. Cenné papiry a majetkové uéasti
Zphsob ocenéni;
Dlouhodaby finanéni majetek (zejména cenné papiry a majetkové Gc¢asti):

v souladu s ustanovenim § 25 a 27 zdkona ¢&. 563/91 Sb., o tidetnictvi, u podill s rozhodujicim a podstatnym

vlivem - metodou ekvivaience
- ostatni realizovateiné cenné papiry jsou ocenény redlnou hodnotou oproti vlastnimu kapitatu
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Nizev Minulé Géetni obdobi r. 2019 Bé&iné <cetni obdobir. 2020
brutto korekce netto brutto korekce netto
Ostatni diouhodobé cenné 58 tis. 4tis. 62 tis. 62tis. | -13 tis. 49 tis.
papiry a podily i
CELKEM 58 tis. 4 tis. 62 tis. 62 tis. -13 tis, 49 tis.

1.2. Z4vazky po splatnosti ke stathim organim

Spoleénost FINPEN a. s. nevykazuje Zadné zdvazky vici stdtnim organim.

2. Duleiité vdaje tykajici se majetku a zavazkd

Uetnf jednotka vykazuje ¥. 35 v aktivech &dstku ve vy§i 13 245 tis. K& Jednd se o dlouhodobé pijéky.

Nazev Bé&iné Géetni obdobi Minulé Géetni cbhdobi

Jiny dlouhodoby finanéni majetek brutto -opravna polozka netto netto
13 245 tis. 0 13 245 tis. 12 802 tis.
Celkem 13 245 tis. 0 13 245 tis. 12 802 tis

2.1. Pohledavky kryté zastavami

Zajidténf pohledavek sménkou, nemovitosti, nebo pfevodem viastnického préva 24.889 tis. K¢

2.2. Pohledavky

Nazev Béiné ucetni obdobi Minulé viéetni obdobi
Pohledavky brutto opravna poloika netto netto
Dlouhodobé pohledavky 0 tis. 0 QO tis. 0 tis.
Kratkodobé pohledavky 36 790 tis. 8 115 tis. 28 675 tis. 37 487 tis.
Celkem 36 790 tis. 8 115 tis. 28 675 tis. 37 487 tis.
Diouhodobé pohleddvky
Nézev Béiné ucetni obdobi Minulé Géetni obdobi
Dlouhodobé pohleddvky brutto opravnd polo¥ka hetto netto
Jiné pohledaviky 0 tis. 0 0 tis. 0 tis.
Celkem 0 tis. 0 0 tis. 0 tis.
Kratkodobé pohleddvky
Nézev Béiné uetni obdobi Minulé déetnf obdobi
Kratlodobé pohledavky brutto opravna poloika hetto netto
Pohledavky z obchodnich vztah 31 857 tis. 8115 tis. 23 742 tis. 29 178 tis.
Pohledavky ovlddand nebo 3 741 tis. 0 3741 tis. 7 070 tls.
ovladajici osoba
Ostatni pohledavky 1192 tis. 0 1192 tis. 1239 tis.
Celkem 36 790 tis. 8 115 tis, 28 675 tis. 37 487 tis.
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Pohledivky po lhité splatnosti

Bé&iné Gicetni obdohi Minulé G€etni obdobl

PoZet dni z ohchodniho ) z obchodniho .

styku ostatni styku ostatni
Do 30 Q 0 0O tis. 0
30-60 0] 0 0 tis. 0]
60-90 0 0 0 tis. 0
90 - 130 0 0 18 tis. o
180 a vice 20192 0 31030 tis. 0
Celkem 20192 0 31 048 tis. 0

Pohledavky po splatnosti ve vydi 10.407 tis. K& jsou zajiftény zdstavou nemovitosti, sménkami, a nebo
Smlouvou o zajisténi pfevodu vlastnického prava Ke zbyvajici hodnoté pohleddvek po splatnosti jsou
v pfipadé nedobytnosti tvofeny opravné polozky ve vysi 8.115 tis. K<.

2.3. Zavazky

Dlouhodobé zavazky

Nazev Béiné ufetni ohdobi Minuté déetni obdobi
Zdvazky ostatni 0 0
Dlouhodobé zavazky celkem 0 0

Kratkodohé zavazky

Ndzev Bé&iné ucetni obdobi Minulé Géetni obdobi
Zavazky k Uvérovym institucim 0 0
Zavazky z obchodnich vztah 1271 tis, 11 580 tis.
Zav?zkx (?vladana nebo 603 tis. o
ovladajici osoba
Zavazky ostatni 261 tis. 115 tis.
Kratkodobé zavazky celkem 2 135 tis. 11 695 tis.

2.4, Zavazky po |lhité splatnosti

Spoleénost FINPEN a. s. nevykazuje zdvazky po splatnosti.

2.5, Zavazky s dobou splatnosti del3i nei 5 let

Spoleénost FINPEN a. s. nevykazuje Zddné zdvazky s dobou splatnosti delsi nez 5 let.
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3. Dalsi povinné informace

3.1. Celkové naklady na odmény statutarnimu auditorovi

Vyée odmény na: B&#né viéetni obdobi 2020 Minulé Géetni obdobi 2019
pavinny audit uéetni zavérky 50 tis, 50 tis.
Celkovéd wyie nakladd 50 tis. 50 tis.

3.2. Clenéni trieb z prodeje zbo#i, sluzeb a vyrobki v élenéni podle druhh &innosti

Druh &innosti Minulé téetni Bé&Zné uéetni

obdobir. 2019 obdobi r. 2020
triby z prodeje zboil 154 tis. 0 tis.
triby z pradeje vyrobk{ a sluZeb 0 O tis.
vynosy z postupovanych pohledavek 11 143 tis. 5 582 tis.
pfijaté Groky 1529 tis. 1316 tis.
ostatni provozni vynosy 85 tis. 319 tis.
triby z prodeje CP Q 0 tis.
vynosy z pfecenéni majetkovych cenny paplrd 3 tls. 1tis.
kurzovni zisky 2 tis. 437 tis.
wynosy z dlouh. fin. majetku 1 tis. 1 tis.
smluvni pokuty a pendle 13 tis. 0 tis.
Celkem 12 930 tis. 7 656 tis.

3.3. Informace k rozdéleni zisku

Uéetni jednotka vykdzala za r. 2019 zisk po zdanéni ve vy3i 813.945,66 K& ktery byl pfeveden dle
rozhodnuti valné hromady na U¢et nerozdéleného zisku z minulych let. Za r. 2020 vykazuje Géetni jednotka
zisk po zdanéni ve vy3i 1.225.420,98 K¢, o jehoZ rozdéleni zatim nebyle rozhodnuto. Navrh je takovy, Ze zisk

za r. 2020 bude pieveden na ucet nerozdéleného zisku.

V obdobi mezi rozvahovym dnem a okamiikem sestaveni O€etni zavérky nenastaly Zadné vyznamné
udélosti, které by mély vliv na vykazani v rozvaze ¢&i ve vykazu zisku a ztraty.

Uéetn( jednotka je soutasti konsolidaéniho celku matefské spole€nosti FRANCO DE POISD’EAU & CIE

akciovd spoleénost, IC0: 26432226,

3.4, Informace k rozdéleni zisku

Po dobu Géetni zavérky nenastaly Zddné vyznamné udalosti ovliviiujicl chod spoleénosti.

Datum sestaveni ucetni zavérky
31.5.2021
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A STAVU MAJETKU SPOLECNOSTI
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. ZPRAVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI ZA ROK 2020

1. Zakladni Gdaje o spolec¢nosti

Obchodni jméno: FINPEN a.s.

Sidlo:

Ulice: Dvofakova 819/21b
Obec: Prerov | - Mésto
PSC: 750 02

iICO: 44 00 44 01

DIC: CZ44004401

Bankovni spojeni; 27-1623250297/0100 Komeréni banka, a.s. Pferov

Rok zaloZeni: 1991

Datum zapis: 13. 11. 1991

Pravni forma: akciova spole¢nost

Datum sestaveni Ucetni zavérky: 29. 5. 2020

Zpusob zfizeni: Zakladatelskym planem o zaloZeni akciové spoleénosti podie § 15,
25, 62 zak. ¢. 104/90 Sb. ze dne 4. 10. 1991, podle dodatku zakladatelského planu
ze dne 22. 12. 1991 vypracovaného podle pokynl ministra pro spravu narodniho
majetku a jeho privatizaci CR ze dne 16. 12. 1991, schvaluje se dopln&ni
zakladatelského planu v €l. 9 a 15.

Pravni Fad: Ceské republiky

Pravni pfedpis:  Zakon ¢.104/1990 Sb. o akciovych spoleénostech

Pravni forma: akciova spolenost

Zalozen na dobu neuréitou.

Predmét podnikani:

Vyroba, obchod a sluzby neuvedene v piilohach 1 az 3 Zivnostenskeho zakona
Obory &innosti:

Zprostiedkovani obchodu a sluzeb

Velkoobchod a maloobchod

Poskytovani software, poradenstvi v oblasti informacnich technologii, zpracovani dat,
hostingové a souvisgjici Cinnosti a webové portaly

Pronajem a plj¢ovani veci movitych

Poradenska a konzultaéni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudki

Reklamni &innost, marketing, medialni zastoupeni

Sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizaéné hospodarské povahy
Mimoskolni vychova a vzdélavani, pofadani kurz(, skoleni, véetné lektorské Cinnosti
Provozovani kulturnich, Kkulturné-vzdélavacich a zabavnich zafizeni, poradani
kulturnich produkci, zabav, vystav, veletrh(l, pfehlidek, prodejnich a obdobnych akci
Vyroba, obchod a stuzby jinde nezafazené

Obchodni rejstfik vedeny Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vlozka 2012.
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2. Udaje o zakladnim kapitalu
Zakladni kapital: 10.509.600,- K& (je zcela splacen).

Pocet akcii: zakladni kapital je tvofen 26.274 ks akciemi na majitele ve jmenovité
hodnoté jedne akcie 400,-- K&. Jedna se o zaknihované akcie.

Spoleé¢nost nevydala Zadné CP, které opraviuji k uplatnéni prava na vymeénu za jiné
G¢astnické CP nebo na pfednostni Upis jinych t&astnickych CP.

Uéast osob na podnikani spoleénosti k 31. 12. 2020:
- FRANCO DE POISD’EAU & CIE, akciova spoleCnost, Trojska 629/116, Troja,
171 00 PRAHA 7, 1ICO 26432226 — 73,85 % na zakladnim kapitalu spole¢nosti
- Zbyvajicich 26,15 % akcii je rozprostifeno mezi dalsi akcionaie, z nichz Zadny
nevlastni vice jak 5 % podil na zakladnim kapitalu spole€nosti

Ugetni jednotka nemé organizaéni sloZku v zahrani&i.



3. Udaje o éinnosti

Hiavni oblasti &innosti spoleénosti byly finaneni investice a nakup a prodej
pohledavek.

Udaje o trzbach

ROK 2018 2019 2020
Vynosy celkem v tis. K& 13207 12929 7657
Trzby za prodej vl. vyrobkl a sluzeb v tis. K& 186 0 0
Uroky z pujéek v tis. K& 1652 1529 1317

Finanéni investice

Rok 2018 2019 2020
Poskytnuté plijéky v tis. K& v roce 2997 8499 0

Spoleénost méla v k 31.12.2020 na hlavni pracovni pomér 1 pracovnika a na dohody
o poskytnuti prace 4 pracovniky.

V roce 2020 spole¢nost neuvedla na trh Zadné nové vyznamné vyrobky, ani
nerozvijela nové vyznamné é&innosti. Spole€nost vroce 2020 nevyvijela aktivity
v oblasti vyzkumu a vyvoje. V oblasti ochrany Zivotniho prostiedi nevyvijela v roce
2020 spoletnost 2adné vyznamné aktivity. Pfi vykonu své podnikatelské Cinnosti
dodrzovala pravni pfedpisy platné pro oblast ochrany Zivotniho prostiedi; spole¢nosti
nebyla uloZena ztitulu poskozeni Zivotniho prostfedi Zadna sankce. Spolefnost
nema organizaéni slozky podilejicich se na celkovém obratu spole€nosti alespoii 10
%, spoletnost neni zavisla na patentech nebo licencich, ani na primyslovych,
obchodnich nebo finanénich smlouvach nebo novych vyrobnich procesech. Proti
spoleénosti nebyla zahajena b&hem poslednich dvou Ugetnich obdobi soudnti,
spravni nebo rozhod&i fizeni majici vyznamny vliv na financni situaci spole¢nosti
nebyla.

Po datu (&etni zavérky nenastaly Zadné vyznamne skutecnosti.



4, Udaje o majetku spoleénosti

Majetek spoleCnosti - v tisicich K&

2018 2019 2020
AKTIVA
Dlouhodoby nehmotny majetek 10 10 10
Dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0
Dlouhodoby finanéni majetek 17674 12864 13294
Zasoby 0 0 0
Pohledavky 35.440 37487 28675
Penézni prostiedky 137 149 196
Casové rozligeni 0 0 1
AKTIVA CELKEM 53.261 50510 42176
Prehled o zménach viastniho kapitalu za posledni tfi Géetni obdobi - v tisicich
Ké
Rok 2018 2019 2020
viastni kapital v tisicich K& 38.001 38815 40041

Hospodarsky vysledek pfipadajici na jednu akgii za posiedni tfi icetni obdobi

Rok 2018 2019 2020
Hospodafsky vysledek na 1 akcii +38,60 K& | +30,98 K& | +46,64 K&
Vyse dividendy na akgii za posledni tfi i¢etni obdobi

Reok 2018 2019 2020
vyse dividendy 0 0 0




5. Udaje o cennych papirech

Druh kmenové
Forma na majitele
Podoba zaknihovana

Podet kusli 26 274 ks

Pfipojené kupdny ne

1SIN C80009086302

Celkovy objem emise 10.509.600,- K&
Jmenovitd hodnota akcie 400,-

Zpusob pFevodu cennych papirt:

K pfevodu akcii dochazi registraci pfevodu v zdkonem stanovené evidenci na
zakladé piikazu k registraci pfevodu. Pfevoditelnost akcii neni omezena.

Nazvy vefejnych trhi, na kterych byla emise cennych papird pfijata
k obchodovani:

Spole¢nost nema uzavienu smlouvu s bankou nebo jinou k tomu opravhénou osobu,
jejimz prostfednictvim mohou majitelé akcii zdarma uplatiiovat sva majetkova prava
spojena s témito cennymi papiry (vyplata dividend).

Uéast osob na podnikani spoleénosti k 31. 12. 2020:

- 73,85 % akcii, to je 19.404 ks akcii pfedstavujicich 7.761.600,-- K& zékladniho
kapitalu spolecnosti vlastni spole¢nost FRANCO DE POISD’EAU & CIE, akciova
spoleénost se sidlem Trojska 629/116, Troja, 171 00 PRAHA 7, 1CO 26432226

- Zbyvaijicich 26,15 % akcii, to je 6.870 ks akcii pfedstavujicich 2.748.000,—- K&
zakladniho kapitalu spoleénosti je rozprostfeno mezi dalsi akcionafe, z nichZ
zadny nevlastni vice jak 5 % podil na zakladnim kapitalu spole¢nosti

VeFejna nabidka prevzeti akcii emitenta €inéna tietimi osobami a vefejna
nabidka pFevzeti akcii jinych spolecénosti ¢inéna emitentem v b&Zném nebo
pifedchazejicim roce:

V poslednich tfech letech takova nabidka ucinéna nebyla.



6. Udaje o statutarnich a dozoréich organech spoleénosti:

Organy spoleénosti:

Predstavenstvo:

Ing. Mitan Novotny, ¢len pfedstavenstva, nar. 27. 8. 1962, bytem Prerov, Pferov |
— Mésto, U Tenisu 1119/15

Dozor¢i rada:

Michal Pivoga, ¢len DR, nar. 16. 2. 1982, bytem Horni Mosténice, Dr. A. Stojana
431/68, PSC 75117

7. Udaje o vyvoji éinnosti

Strategie hospodarské €innosti a celkové vyhlidky hospodafeni:

Zamérem spole¢nosti v pfistim obdobi je dale pokragovat v &innost spoleénosti,
pfeménit pohledavky v likvidni prostfedky, investovat do nemovitosti a z jejich
pronajmu, pfipadné prodeje, zajistit zisk spole€nosti.

8. Udaje o osobach odpovédnych za vypracovani Vyroéni zpravy a
ovéreni éetni zavérky

Osoby odpovédné za vypracovani Vyrocéni zpravy:
Ing. Milan Novotny — ¢len pfedstavenstva
Véra Baculakova - Gcetni

Prohlasujeme, Ze udaje uvedené ve vyroéni zpravé odpovidaji skutecnosti a
Zzadné podstatné okolnosti, které by mohly ovlivnit pfesné a spravné posouzeni
spoleénosti, nebyly vynechany.




we row

Osoby odpovédné za ovéfeni ucetni zaverky za posledni tfi ucetni
obdobi :

Rok 2018

Nazev firmy WARIDO Audit s.r.o.
sidlo  Pod&bradova 2738/16, Ostrava — Moravska Ostrava, PSC 702 00

IC: 26844257 )
&islo licence Komory auditord CR dislo osvédéeni 449
zastoupené prof. Ing. Renatou Hotovou, Dr. — jednatelem spoleénosti

Rok 2019

Nazev firmy WARIDO Audit s.r.o. .
sidlo Podé&bradova 2738/16, Ostrava — Moravska Ostrava, PSC 702 00

IC: 26844257 .
¢islo licence Komory auditorit CR Cislo osvédéeni 449
zastoupené prof. Ing. Renatou Hétovou, Dr. — jednatelem spole€nosti

Rok 2020

Nazev firmy Audit Morava, s.r.o.
sidlo  Miloticka 458/14, PSC 155 21 Praha 5

IC: 25851101
gislo licence Komory auditor CR &islo osvédéeni 512
zastoupené Ing. Pavlem Halamitkem — jednatelem spolecnosti



IV. ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE CINNOST!
A STAVU MAJETKU SPOLECNOSTI

Hlavni cblasti ¢innosti spole€nosti FINPEN a.s. byly finangni investice a nakup a
prodej pohledavek. V roce 2020 byl dosaZzen vysledek hospodafeni po zdanéni zisk
ve vysi 1.225.420,98 K&. Po dobu hospodaiskeho roku 2020 se akciova spolecnost
nenachazela v platebni neschopnosti.

Navrh na vyporadani hospodarského vysledku za rok 2020

Podle ugetni zavérky vykazuje spoleénost FINPEN a. s. za rok 2020 vysledek
hospodareni po zdanéni zisk ve vysi 1.225.420,98 K. Predstavenstvo spoleCnosti
navrhuje akcionaiim, aby byl dosazeny zisk pfeveden na U&et Nerozdéleného zisku
minulych let.

Cile pro rok 2021
Zamérem spolecnosti v pfistim obdobi je dale pokraCovat v innost spoleénosti,

pfedev8im pfeménit stavajici pohledavky v likvidni prostfedky, investovat do
nemovitosti a z jejich pronajmu, pfipadné prodeje, zajistit zisk spole¢nosti.

\V Prerové 31. 5. 2021

ing. I
¢len

10



vV souladu s ustanovenim § 82 zdkona £. 90/2012 v, obchodnich korporacich poskytuje pFedstavenstvo spoleénosti ndsleduficl tidaje

Oviddand spolednost:

Ovlddajicf osoby:

1. Struktura vztaht a identifikace osob

FINPEN a, s.

FRANCO DE POISD'EAU & CIE 73,85 %

akciova spolecnost

Osoby oviddané stejnou oviddajici osobou:

BELETA s.r.0.
FRANCO - Akvizice, a.s.
K&H,a,s.

Hranické DOMY START, s.r. 0.

Franco Real Estates s.r.o.
FRANCO OG

Osoby s wiraznym vlivem oviddajici osoby:

Persondiné propajend osoba:

ALLIANCE XXI CENTURY s.r.0.
VVFP Invest, a.s.

PRAMARK s. r. 0.

ATYKA SERVIS s. 1, 0.
EVROmat, a.s.

FINEXPQO, s. 1. 0.

ePORT s.r.0.

GESS Holding, s.r.o.

GESS-CZ, s.r.0.

EVROmat s.r.o. (Slovensko)

TOM-A-RACE 5. r. 0.
Ing. Frantiek Pivoda

I€o:

I¢O:

ICo

I€o:

I€O
I¢o

I£0:
DIC:

ICO:

I€o

ICO:
I¢o:
(€o:
1ICo:
iCo:
iCo:

v

ICO:
1I€o:

ICO:

rod

Mezi osobou oviddajici a osobou oviddanou nebyla uzaviena oviddaci smiouva.

. Struktura vztahu a identifikace osob

V ramci holdingového uspofadani zajistuje cetni jednotka poskytovani pdjcek a uvérd zvlastnich

zdrojd holdingu tietim osobam a obchod s pohleddvkami.

. Zpasob a prostiedky oviadani

Ovladajic/ osoba ovldda udetni jednotku prostfednictvim vykonu akciondfskych prav (vlastnickych),

které jsou uplatnény na valné hromady spoleénosti.

44004401

26432226

: 25050630
04499166
161057746
127722830
05658888
ATU58112688

26132478
: 06665357
26198941
01702181
25448455
28603613
47601469
04254261
26867770
52163334

25873342
. €. 6203082105



4. Jednani uskutetnéna na popud ovladajici osoby - § 82, odst. 2 pism. d.

V uplynulém roce neprobéhla jedndni na popud nebo v zajmu ovladajicl osoby nebo ji ovldadanych
osob, kterd by se tykala majetku, ktery pfedstavuje 10% vlastniho kapitalu.

5. Uzaviené smlouvy a jind pInéni mezi propcjenymi osobami uzaviené v r. 2020 a letech piedchozich

Ze vzajemnych vztah( nevznikla Gcetni jednotce zadnd Gjma.

véFitel titul rok uzavieni
Hranické DOMY START, s.r.0. |Ramcova smlouva o Gvéru ¢. HDSO007 ze dne 14.1.2014 2014
EVROmat a.s. Odstoupeni od Smlouvy o postoupen! pohleddvek ze dne 12.4.2017 2017
K&H,a.s. Smiouva o postoupeni pohledavky ze dne 20.11.2018 2018
EVROmat, a.s. Smlouva o Uvéru ze dne 15.10.2020 2020

dluznik titul rok uzavieni
) Ramcova smlouva o Uvéru €. FINOOZ2 ze dne 1.6.2016 2016
Hranické DOMY START, s.r. 0.
Ramcova smiouva o Uvéru € FINQDO3 ze dne 1.6.2016 2016
Ing. Franti$ek Pivoda Ramcova smlouva o Uvéru FINQQ5 ze dne 20.10.2017 2017

6. Zavér

Smliouvy uzaviené mezi propojenymi oscbami vr, 2020 byly uzavieny za béZnych obchadnich
podminek a Z4dné ze smluvnich stran nevznikla majetkova &i jina djma.

V pribéhu téetniho obdobi 2020 nebyly ovladanou osobou v zajmu ostatnich asob holdingu ucinény
zadné pravni tkony mimo ramec bé&Znych pravnich tkon( uskuteériovanych ovladajici osobou v rdmci
vykonu jejich prav jako akcionate ovladané osoby.

V pribéhu tcetniho obdobi 2020 nebyla ovlddanou osobou udinéna Zadna opatien( ve prospéch nebo

na popud jiné osoby holdingu mimo ramec béinych opatfeni uskuteéiovanych ovladajici osobou
jakoZto spoleénikem ve vztahu k osobé ovladané.

Vyjadieni organd spoleénosti

1, Piedstavenstvo spoletnosti

Na zakladé informaci pFedstavenstva a z uvddénych udajil pfedstavenstvo konstatuje, Ze
vrozhodném obdobi nevyplynula pro spole€nost Ujma ze vztaht s ovladajici osobou nebo ze
vztah{l s propojenymi osohami. Pfedstavenstvo konstatuje, Ze zprava je Uplna a Ze zvefejnéni
daldich informaci, zejména pokud se tyka rozéifeni rozsahu a hloubky Udajl podléhd reZimu
obchodnfho taiemstvi, respektive mléenlivosti.



2. Dozoréirada

Dozoréi rada pFezkoumala "Zprdvu o vztazich mezi propojenymi osobami”. Dozoréi rada
konstatuje, ¥e zprava je zpracovdna v souladu s ustanovenim § 82 zédkona & 90/2012 o.
obchodnich korporacich v platném znéni a vyplyva z nf skuteénost, Ze pro spoletnost v rozhodném
obdobi nevyplynula #3dnd Gjma ze vztah(l s ovladajici oscbou nebo ze vztahdl mezi propojenymi
osobami.

V Piferové dne 31. 3. 2021

Ing.Milan Novotny \
¢lenlpfedstavenstva







